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AZӘRBAYCAN BU GÜN:
YENİ REGİONAL İNKİŞAF MӘRKӘZİ
Güclü turizm vә iqtisadi sürәtә malik strateji inkişaf bazarı.

Azәrbaycan ildә 2.6 milyondan çox beynәlxalq qonaq qәbul edәn, sürәtlә inkişaf 
edәn regional mәrkәzdir; turizm tәxminәn illik 11% artaraq, qonaqpәrvәrlik, xidmәt 
vә daşınmaz әmlak sahәlәrindә tәlәbatı yüksәldir. Avropa vә Asiyanın qovşağında 
strateji mövqedә yerlәşәn, 10 milyondan çox әhalisi olan ölkәnin tәxminәn 50 
milyard dollarlıq xarici ticarәt dövriyyәsi qeydә alınıb. Burada Bakı Limanının 15 
milyon tonluq yük tutumu vә genişlәnәn infrastrukturunun da payı böyükdür.

Tikinti sektoru әsas hәrәkәtverici qüvvә olaraq qalır. Davam edәn yaşayış vә 
infrastruktur layihәlәrinin ÜDM-dәki payı 2025-ci ilin birinci yarısında 6.5%-ә 
çatıb. 2024-cü ildә real ÜDM 4.1% artıb (2023-cü ildәki 1.1%-lә müqayisәdә), 
birbaşa xarici investisiya (FDI) axını isә tәxminәn 7.0 milyard dollara çatıb (illik 6% 
artımla). Azәrbaycan kapitalı qlobal miqyasda genişlәnir: 2024-cü ildә birbaşa 
xarici investisiya (OFDI) 1.8 milyard dollar tәşkil edib, 2025-ci ilin ilk doqquz 
ayında isә 2.0 milyard dolları ötәrәk, Türkiyә, BӘӘ, Gürcüstan, Böyük Britaniya, 
İtaliya vә İsrail kimi әsas bazarlara yönәlib.
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MİLLİ VİZYON REGİONAL ӘLAQӘLӘR VӘ
İNVESTİSİYA İMKANLARI İLӘ BİRLӘŞDİKDӘ
Tikinti vә Memarlıq İli elan edilәn 2026-cı ildә Azәrbaycan ölkә miqyasında şәhәr modernlәşmәsinә vә genişmiqyaslı infrastruktur 
inkişafına olan öhdәliyini güclәndirdi. Eyni zamanda, başlıca nәqliyyat әlaqәlәri ilә bağlı tәşәbbüslәr — tәklif olunan Beynәlxalq Sülh vә 
Rifah üçün Tramp Marşrutu (TRIPP), hәmçinin illik 6.5 milyon ton yük tutumu olan fәaliyyәtdәki Bakı–Tbilisi–Qars dәmir yolu daxil 
olmaqla — ölkәnin Şәrq–Qәrb vә Şimal–Cәnub nәqliyyat dәhlizlәrindәki rolunu möhkәmlәndirir, onu Avropa ilә Asiya arasında strateji 
tranzit vә logistika mәrkәzi kimi mövqelәndirәrәk uzunmüddәtli ticarәt vә investisiya artımını dәstәklәyir.

Bu iki amil birlikdә Azәrbaycanda erkәn mәrhәlәli investisiya imkanı yaradır.
Bu inkişaf aşağıdakıları stimullaşdırır:

Tikinti vә memarlıq 

inkişafına güclü dövlәt 

dәstәyi

Yeni şәhәrlәrin vә genişmiqyaslı 

yaşayış vә kommersiya 

klasterlәrinin yaradılması

Logistika mәrkәzlәrinin, sәnaye 

zonalarının vә ticarәt 

dәhlizlәrinin sürәtli genişlәnmәsi

Strateji mövqedә yerlәşәn 

әrazilәrdә torpaq vә әmlak 

qiymәtlәrinin yüksәlmәsi

Uzunmüddәtli yüksәk 

ROI potensialına malik 

erkәn giriş fürsәtlәri
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AZӘRBAYCAN KAPİTALI 
QLOBAL İNVESTİSİYADA

Azәrbaycan Türkiyә daşınmaz әmlak bazarına investisiya edәn 
investorlar siyahısında davamlı olaraq ilk 10-luqda yer alır.

Azәrbaycanın Türkiyәdәki ümumi investisiyalarının hәcmi 
tәxmini 19–20 milyard dollardır.

Әsas Sektorlar:
           Daşınmaz Әmlak vә İnkişaf
           Enerji vә İnfrastruktur
           Sәnaye vә Strateji Aktivlәr

Azәrbaycan · OFDI
Xarici Birbaşa İnvestisiya

2024 $1.8 milyard dollar 

$2 milyard dollar2025  İlk 9 ay

 Bütöv il

Başlıca İnvestisiya İstiqamәtlәri:

ABŞ Kipr Rusiya

Türkiyә BӘӘ Böyük Britaniya Gürcüstan

İsveçrә Almaniyaİtaliya İsrail
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İNVESTİSİYALAR VӘ GӘLİR
Azәrbaycan güclü investisiya fәaliyyәti vә sürәtlәnәn iqtisadi şaxәlәnmә 
nümayiş etdirәrәk uzunmüddәtli artım üçün sabit zәmin yaradır. Davamlı xarici 
iştirakla birlikdә illik kapital qoyuluşlarının hәcmi 12 milyard dolları ötür.

2024-cü ildә real ÜDM 4.1% artıb (2023-cü ildәki 1.1%-lә müqayisәdә) Bu 
artımı 6%-dәn çox böyüyәn qeyri-neft sektoru tәmin edib, qeyri-neft 
iqtisadiyyatı isә artıq ÜDM-in dominant payını tәşkil edir. FDI axını tәxminәn 
7.0 milyard dollara çataraq (illik 6% artımla) investor inamını güclәndirib.

Tikinti sektoru әsas inkişaf hәrәkәtverici qüvvә olaraq qalır. Davamlı yaşayış vә 
infrastruktur layihәlәrinin inkişafı ilә onun ÜDM-dәki payı 2025-ci ilin birinci 
yarısında 6.5%-ә çatıb. Bununla yanaşı, xarici ticarәt dövriyyәsi 2024-cü ildә 
tәxminәn 47 milyard dollara çataraq, Azәrbaycanın regional vә qlobal 
bazarlara genişlәnәn inteqrasiyasını nümayiş etdirib.

Davam edәn struktur islahatları biznes mühitini güclәndirmәkdә vә 
Azәrbaycanı dinamik, sürәtlә yüksәlәn investisiya istiqamәti kimi 
mövqelәndirmәkdә davam edir.

42.5%
Sәnaye

34.6%
Digәr sahәlәr

10.1%
Nәqliyyat vasitәlәrinin
ticarәti vә tәmiri

6.9%
Ticarәt vә
anbarlaşdırma

5.9%
Tikinti

54.62
milyard dollar

2020-ci ildәn
27.9% çox

2025-dәn
70.8% çox

ÜDM artımı
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DAŞINMAZ ӘMLAK
XXI әsrin әvvәlindәn etibarәn Azәrbaycanda şәhәrlәşmә 
vә özәl investisiyaların kömәyi ilә yaşayış binalarının 
tikintisi sabit vә әhәmiyyәtli artım göstәrib.

2024-cü ildә ölkә üzrә 2.5 milyon kvadratmetrdәn 
çox yaşayış sahәsi istifadәyә verilib.

Tikinti fәaliyyәtinin tәxminәn 89–90%-i özәl 
(qeyri-dövlәt) şirkәtlәr tәrәfindәn hәyata keçirilib ki bu da 
bazarın liberallaşmasını әks etdirir.

Azәrbaycanda 1,800-dәn çox tikinti müәssisәsi 
fәaliyyәt göstәrir vә onların bir neçә yüzü birbaşa yaşayış 
vә qeyri-yaşayış inkişafı ilә mәşğuldur.

İllik ümumi tikinti hәcmi 10 milyard dolları ötәrәk, 
Azәrbaycan daşınmaz әmlak sektorunun miqyasını vә 
sürәtini göstәrir.

2021.5 2022.0 2022.5 2023.0 2023.5 2024.02021.0

Tikintisi tamamlanan yaşayış binalarının sayı

2,58

2,75

2,62

2,7

2.0

2.5

3.0

3.5

4.0

4.5

5.0

2021.5 2022.0 2022.5 2023.0 2023.5 2024.02021.0

İstifadәyә verilәn mәnzillәrin sayı

16,7

25,3

22,7

25,9

2.0

2.5

3.0

3.5

4.0

4.5

5.0
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BAKIDA İNVESTİSİYA İMKANLARI

Azәrbaycan güclü investisiya fәaliyyәti vә sürәtlәnәn iqtisadi şaxәlәnmә 
nümayiş etdirәrәk uzunmüddәtli artım üçün sabit zәmin yaradır. Davamlı xarici 
iştirakla birlikdә illik kapital qoyuluşlarının hәcmi 12 milyard dolları ötür.

2024-cü ildә real ÜDM 4.1% artıb (2023-cü ildәki 1.1%-lә müqayisәdә) Bu 
artımı 6%-dәn çox böyüyәn qeyri-neft sektoru tәmin edib, qeyri-neft 
iqtisadiyyatı isә artıq ÜDM-in dominant payını tәşkil edir. FDI axını tәxminәn 
7.0 milyard dollara çataraq (illik 6% artımla) investor inamını güclәndirib.

Tikinti sektoru әsas inkişaf hәrәkәtverici qüvvә olaraq qalır. Davamlı yaşayış vә 
infrastruktur layihәlәrinin inkişafı ilә onun ÜDM-dәki payı 2025-ci ilin birinci 
yarısında 6.5%-ә çatıb. Bununla yanaşı, xarici ticarәt dövriyyәsi 2024-cü ildә 
tәxminәn 47 milyard dollara çataraq, Azәrbaycanın regional vә qlobal 
bazarlara genişlәnәn inteqrasiyasını nümayiş etdirib.

Davam edәn struktur islahatları biznes mühitini güclәndirmәkdә vә 
Azәrbaycanı dinamik, sürәtlә yüksәlәn investisiya istiqamәti kimi 
mövqelәndirmәkdә davam edir.

Bakı sürәtli şәhәr vә turizm inkişafı, hәmçinin güclü bazar 
göstәricilәri ilә regionun cәlbedici daşınmaz әmlak 
investisiya istiqamәtlәrindәn biri olaraq qalır.

Daşınmaz әmlak qiymәtlәri illik 12%-ә
qәdәr artım göstәrir.

İcarә qiymәtlәri ildә tәxminәn 4–6% yüksәlir vә bu, sakinlәr, 
peşәkarlar vә qonaqlar tәrәfindәn artan marağı әks etdirir. 
Davam edәn ağıllı şәhәr tәşәbbüslәri vә genişmiqyaslı şәhәr 
yenilәnmә layihәlәri ilә Bakı uzunmüddәtli daşınmaz әmlak 
investisiya gәlirlәri üçün etibarlı mühit tәklif edir.

Bakıda yaşayış binalarının orta qiymәti kvadratmetr üzrә 
2,000–4,000 dollar arasında dәyişir. Premium әrazilәrdә 
isә bu rәqәm kvadratmetr başına 8,000 dolları keçir.

11%
turistlәrin
illik artımı

25%
2020-ci ildәn tikintinin
ümumi artımı

4-6%
icarә qiymәtlәrinin
illik artımı

8-12%
daşınmaz әmlak
qiymәtlәrinin illik artımı
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BİZNES MÜHİTİ
Qlobal "Doing Business" reytinqinә әsasәn, Azәrbaycan 191 ölkә 
arasında 34-cü yerdә qәrarlaşıb. Ölkә hәmçinin "Xarici işçi qüvvәsinin 
işә götürülmәsi rahatlığı" üzrә üçüncü, "Biznesә başlama müddәti" 
üzrә isә doqquzuncu yerdәdir.

Aşağı әmlak vә әmlak satışı vergilәri.

Vәtәndaşlıqdan asılı olmayaraq daşınmaz 
әmlaka tam özәl mülkiyyәt.

Restoranların, otellәrin vә moda 
evlәrinin qlobal brendlәri.

Turizm axınının artımı.

Azәrbaycan, 60,000 ABŞ dollarından 
başlayan daşınmaz әmlak investisiyasına vә 
ya ölkәyә edilәn 284,000 ABŞ dollarından 
başlayan investisiyaya görә yaşayış icazәsi 
әldә etmәk hüququ verir.

3
xarici vәtәndaşların
işә götürülmәsi rahatlığı

34
bütün ölkәlәr 
arasında yer

9
biznesә başlama 
müddәti

AZӘRBAYCANA VӘ DAŞINMAZ 
ӘMLAK BAZARINA İNVESTİSİYANIN 
ÜSTÜNLÜKLӘRİ
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QLOBAL ŞİRKӘTLӘR
Azәrbaycan investisiya üçün cәlbedici yer olmaqda davam edir; 
qlobal şirkәtlәr ölkәyә fәal şәkildә investisiya qoyurlar.

Tikinti 8.2 %

7.1
milyard dollar 
Әsas vәsaitlәrә
yerli investisiyalar

3.04
milyard dollar 
Әsas vәsaitlәrә
xarici investisiyalar

10.14
milyard dollar 
Әsas vәsaitlәrә
ümumi investisiyalar 

Tikinti 18.5 %
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QARABAĞ İNTİBAHI
2020-ci ildә suverenliyin bәrpasından sonra Azәrbaycan regionun әn böyük bәrpa vә yenidәnqurma proqramlarından birini başlatdı. Bu 
proqram Qarabağ vә Şәrqi Zәngәzurdakı işğaldan azad edilmiş әrazilәrin canlandırılmasına yönәlmişdir.
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Bu proqram çәrçivәsindә 700-dәn çox 
qәsәbә, şәhәr vә kәnd yenidәn salınır. 
Proses aşağıdakı istiqamәtlәrdә aparılır:

Başlıca İnfrastruktur LayihәlәriStrateji Әlaqәlilik

Beynәlxalq sәviyyәdә tanınan
baş planlaşdırıcılar.

Birinci dәrәcәli mühәndislik şirkәtlәri.

Ağıllı şәhәr vә ağıllı mobillik prinsiplәri.

Zәngәzur Dәhlizi / TRIPP 
Region hәmçinin tәklif olunan Zәngәzur 
Dәhlizi / Beynәlxalq Sülh vә Rifah üçün 
Tramp Marşrutu (TRIPP) ilә strateji şәkildә 
әlaqәlәndirilәcәk, bu, daha geniş 
Şәrq–Qәrb nәqliyyat dәhlizi çәrçivәsindә 
әlaqәliliyi güclәndirәcәk.

Bәrpaolunan enerji vә yaşıl 
infrastruktur modellәri.

Qarabağ yalnız yenidәnqurmanı deyil, müasir vә dayanıqlı iqtisadi zonanın yaradılmasını tәmsil edir. Beynәlxalq developer, investor vә 
infrastruktur tәrәfdaşlarına regionun әn әhәmiyyәtli şәhәr yenilәnmә proqramlarından birindә uzunmüddәtli iştirak imkanı tәqdim edir.

Yeni Magistral Yollar Dәmir Yolları

Füzuli Aeroportu

Zәngilan Aeroportu Laçın Aeroportu

Enerji Şәbәkәlәri
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NİYӘ AIREX? NİYӘ 2026? NİYӘ AZӘRBAYCAN?

AIREX 2026 Azәrbaycanı qlobal daşınmaz әmlak imkanlarını sürәtlә böyüyәn investor bazarı ilә birlәşdirәn regional mәrkәz kimi mövqelәndirir.
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Xarici investorlar portfellәrini 

genişlәndirmәk üçün yeni bazarlar 

axtarışındadırlar.

Qlobal iqtisadi dәyişikliklәrin ardından 

daşınmaz әmlak bazarı yeni inkişaf 

dövrünә qәdәm qoyur.

2026-cı il beynәlxalq investisiya 

tәlәbinin artdığı bu dövrdә fürsәti 

dәyәrlәndirmәk üçün doğru zamandır.

AIREX-i qlobal daşınmaz әmlak 

investisiyasının növbәti böyük 

mәrhәlәsinin mәrkәzinә çıxarmaq 

üçün әn strateji vaxtdır.

AIREX daşınmaz әmlak investisiyası 

üçün qlobal mәrkәzdir; bir çox bazardan 

developerlәri, investorları, fondları vә 

sahә liderlәrini bir araya gәtirir.

Beynәlxalq layihәlәrin ixtisaslı 

investorlar vә qәrarvericilәrlә görüşdüyü 

strateji platformadır.

Birbaşa sövdәlәşmәlәrә, real 

tәrәfdaşlıqlara vә sәrhәd tanımayan 

investisiya imkanlarına şәrait yaradır.

AIREX iştirakçıları qlobal daşınmaz 

әmlak ekosisteminin mәrkәzindә 

mövqelәndirir.

Azәrbaycan Avropa, Asiya vә Yaxın 

Şәrq arasında strateji qapı kimi yüksәlir.

Özәl kapitalda vә beynәlxalq investisiya 

fәaliyyәtindә güclü artım.

Azәrbaycanlı investorlar qlobal 

daşınmaz әmlak bazarlarında getdikcә 

daha da fәallaşırlar.

Bazar iri beynәlxalq daşınmaz әmlak 

tәdbirlәri ilә kifayәt qәdәr әhatә 

olunmayıb vә bu, AIREX-in regionun 

aparıcı investisiya platformasına 

çevrilmәsi üçün güclü potensial yaradır.
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